Zeichenerklarung

Nutzungsschablone

Art der baul, Nutzung

Grundflachenzahl Zahl der Vollgeschosse

s T e Bauweise

4
Bachform und Dachneigung

DN DAE e Grenze des rauml. Geltungsbereiches
des Bebauungsplans ( § 9 Abs.7 BauGB)
I3 urspringl. Abgrenzung (ohne Erweiterungsflachen)

Grundflichenzahl ( §5 Abs. 2Nr. 1,
§ 9 Abs. 1Nr.1BauGB, § 16 BauNVO0 )

Zahl der Vollgeschosse ( § 5 Abs. 2Nr. 1,

I § 9 Abs. 1 Nr. 1BauGB, § 16 BauNVO )
TH350 m Hohe baulicher Anlagen (§5 Abs. 2Nr. 1,

? § 9 Abs. 1Nr. 1BauGB, § 16 BauNV0)

0 Offene Bauweise
(§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §22+ 23BauNV0)
abweichende Bauweise | GebZudelange max. 60m)

: (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 + 23 BauNV0)
Baugrenze

T (§9 Abs. 1Nr. 2 BauGB, § 22 + 23 BauNV0)

Fliche fir den Gemeinbedarf (§5 Abs. 2
Nr. 2. 89 Abs. 1Nr. S und Abs. 6 BauGB )

Verkehrsfl, besonderer Zweckbestimmung
(§9 Abs. 1Nr. 11und Abs. 6 BauGB )
Iweckbestimmung: dffentl. Parkplatz
Private Griinflache

(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache
{§9 Abs. 1Nr. 15 BauGB )

il Strafenbegrenzungslinie
Schrammbord
~—— Fahrbahn

e Gehweg
Straflenbegrenzungslinie
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Stellung der baulichen Anlagen -
Firstrichtung (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Pflanzgebote (siehe beigefiigter Grinordnungsplan)
(§ 9 Abs. 1Nr. 25 a)

Satteldach mit eingeschr. Dachneigung
(§76 Abs. 1Nr.1LBO)

Erhaltung von Gehdlzen R

die einzelnen
Pflanzgebote

Anpflanzung von Gehdlzen > sind im beigefiigten
Grinordnungsplan
dargestellf

Geholze die entfallen »

Flachen fiir Aufschiittungen zur Herstellung des
Strafenkdrpers ( § 9 Abs, 1Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

Flachen fiir Abgrabungen zur Herstellung des
Strafenkorpers ( § 9 Abs. 1Nr. 26 und Abs. 6 BauGB )

Fullgangerweg

Umgrenzung von Flachen fur Stellplatze
(§9 Abs. 1 Nr. & und 22 BauGB)
Zweckbestimmung: Stellplatze

Spielplatz
Sportplatz

Uberlappung Bebauungsplan “Schiefirain Talstrafe” -
Bebauungsplan “Schiefrain Talstrafle” Erweiterung

Flachen fur Sport-und Spielaniagen

- -

Sportlichen Zwecken dienende
Geb3aude und Einrichtungen

Umgrenzung von Flachen fur die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regelung des Wasserabflufles
(§5Abs.2 Nr.7 und Abs. &4, §9 Abs.1 Nr. 16
und Abs. 6 BauG3 )

Zweckbestimmung: Uberschwemmungsgebiet
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Biologische Klarteiche
Flachen zur Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1Nr. 16 BauGB)

Wasserflachen (Biolog, Klarteiche fiir Drinagew.)
(§ 9Abs. 1Nr. 16 BauGB)

Umgrenzung der Flachen,

die von der Bebauung
freizuhalten sind - Sichtfeld -
(§ 9 Abs. 1Nr. 10 und Abs. 6 BauGB)

Textteil zum Bebauungsplan
"SchieBrain - TalstraBBe / Erweiterung"
in Weil der Stadt
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VORBEMERKUNGEN

l‘

1.1

1.2

1.4

1.5

1.6

1.7

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 8.12.1986 (BGBL I S.2253),
geandert durch Art. 12 Nr. 4 des Gesetzes zur Entlastung der Rechts-
pflege vom 11.1.1993 (BGBI. 1, S.56), durch Art. 1 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.4.1993 (BGBI. I, S.466),
Art. 6 Abs. 29 des Eisenbahnneuordnungsgesetzes vom 27.12.1993
(BGBI. 1, S. 2378, S. 2405)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung
vom 8. August 1995 (GBI. S. 617), in Kraft getreten am 01.01.1996.

Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung vom

23 Januar 1990 (BGBLI, S. 132), zuletzt geindert durch Gesetz vom
22 April 1993 (BGBI. I, S.479)

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline und die Dar-
stellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)
vom 18 Dezember 1990 (BGBI.1991 I, Nr. 3, S. 58)

Neufassung des MaBnahmengesetzes zum Baugesetzbuch
(BauGB-MaBnahmenG) vom 28 4.1993 (BGBI. 1993 [, Nr_ 19. S 622)

Gesetz iiber das Nachbarrecht (NachbRG) vom 14 12 1959
(Ges.Bl. S. 171 mit Anderung vom 06.04.1964 (Ges.Bl. S 151)

Alle Rechtsgrundlagen in ihrer jeweils derzeit giiltigen Fassung.

Rechtsfolge

Grundlage des Bebauungsplans ist der Flachennutzungsplan der Stadt

“Weil der Stadt, genehmigt am 31.12,1993. Mit Inkrafttreten dieses Be-

bauungsplanes werden alle bestehenden Bebauungspline und Vorschriften
innerhalb des Geltungsbereichs aufgehoben.



B IN ERGANZUNG DER PLANZEICHEN , PLANFARBEN UND PLANEIN-

SCHRIEBE DES LAGEPLANES WIRD FESTGESETZT:

L1

2.
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2.2

4.1

42

Planungsrechtliche Festsetzungen:
Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Flache fiir Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)
Sport- und Spielfliche, die einzelnen Funktionen sind auf dem
Lageplan gesondert dargestelit.

Ma# der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 20 BauNVO)

Es wird keine Grundflachenzahl festgesetzt. Die maximale Grundfliche
wird durch die Baugrenzen fixiert die nicht tiberschritten werden diirfen.

Die Zahl der Vollgeschosse wird als Hochstgrenze entsprechend dem
Einschrieb im Lageplan festgesetzt.
Die Traufhohe ist beschrankt und fiir jedes Gebaude festgelegt.

My

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGb und § 22 BauNVO)

Entsprechend den Einschrieben im Lageplan
o = offene Bauweise
a = abweichende Bauweise (maximale Gebdudelinge 60 m)

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfliichen,
Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB und
§ 23 BauNVO)

Die iiberbaubaren und nicht {iberbaubaren Grundstiicksflichen sind durch
Baugrenzen naher festgelegt.

Innerhalb der Baugrenzen sind nur zweckgebundene bauliche Anlagen
(z.B. Vereinsheim, Kiosk, ....) zuléssig.

Maf3gebend fiir die Stellung aller baulichen Anlagen (Firstrichtung) ist die
Festsetzung im zeichnerischen Teil zum Bebauungsplan.
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6.3

Hohenlage der baulichen Anlagen
( § 9 Abs. 2 BauG, § 16, § 18 BauNVO)

Die maximale Trauthéhe wird ab der, von der Baurechtsbehorde festge-
setzten neuen Gelindehohe bis zum Schnittpunkt der GebaudeauBenwand
mit der DachauBenhaut gemessen.

Den Baugenehmigungsvorlagen sind von einem Sachverstandigen (im
Sinne von § 2 Abs. 4 a Bauvorlagen VO) gefertigte Gelandeprofile
beizufiigen.

Verkehrsflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die Verkehrsflichen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien

Die offentlichen Verkehrsflichen werden gegen die angrenzenden Grund-
stiicke durch Pflaster- bzw. Randsteine abgegrenzt.

In die angrenzenden Grundsticke wird zur Befestigung auf eine Breite
von ca. 20 cm und eine Tiefe von ca. 30 cm Beton eingebracht. Dieser
ist auf den Grundstiicken zu dulden.

Die zur Herstellung des StraBenkorpers erforderlichen Aufschittungen
und Abgrabungen werden auf den an die StraBe angrenzenden Grund-
stiicken hergestellt und miissen geduldet werden.

Pflanzgebote, Pflanzbindung
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einzelobjekte sind im Bebauungsplan sowohl symbolisch als auch farblich
dargestellt.

Flichenhafte Pflanzgebote sind als offentliche oder private Griinfliche
gekennzeichnet. Flichen, die nicht fir genauer spezifizierte Wege- und
Sportanlagen ausgewiesen sind, sind als private Grinflichen zu betrach-
ten. Sie sind landschaftsgirtnerisch anzulegen und entsprechend zu un-
terhalten.
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BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 74 LBO

Dachgestaltung ( § 74 Abs. 1 LBO)
Diicher

Es sind Satteldacher mit einer Dachneigung, die dem Einschrieb im
Lageplan entspricht, zulassig. Die Festsetzungen iiber Dachform und
Dachneigung gelten auch fiir Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO.

Dicher sind mit rotem bis rotbraunem Material einzudecken oder be-
stehenden Anlagen anzupassen.

Einfriedigungen und Stiitzmauern (§ 11 - 13 NRG)

Einfriedungen sind entlang 6ffentlicher Verkehrsflichen bis max. 1,50 m
im Bereich der Spielfelder gegebenfalls hoher zuliissig.

Hinweis: Einfriedigungen diirfen die Verkehrssicherheit an Kreuzungen
nicht gefihrden.

Niederspannungsfreileitungen ( § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Freileitungen fiir Strom und Telefon sind im Baugebiet unzuliissig.

Gestaltung der Stellpliitze

Die Stellplétze sind in wasserdurchlassiger Bauart (Kies, Schotter, Beton-
werksteine, Pflaster, Rasen etc.) auszufiihren.

Sichtschutzanlagen ( § 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Sichtschutzanlagen sind im Bereich der Spielfelder zulissig.

Larmimmission (Sportanlagenlirmschutzverordnung
[18. BiImSchV Abs. 1]

GemaB der schalltechnischen Untersuchung zur Erweiterung der Sport-
anlage SchieBrain des Ingenieurbiiros Bender + Stahl, Ludwigsburg,
vom Dezember 1995 werden neben den im Gutachten ausgewiesenen
Nutzungszeitbeschrankungen folgende Anordnungen festgesetzt:

- AuBer bei seltenen Ereignissen ist der Einsatz von Lautsprechern auf
ein Minimum zu beschrinken.

- Nutzung von Startpistolen nur bei seltenen Ereignissen

- Verbot des Einsatzes ibermaBig lirmerzeugender Instrumente wie
pyrotechnischer Gegenstinde und druckgasbetriebener Lirmfanfaren

- AubBer bei seltenen Ereignissen ist auf dem geplanten Rasenplatz
wihrend der Ruhezeiten kein Spielbetrieb moglich.

Spezielle Definitionen sind dem Larmschutzgutachten zu entnehmen.
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Nachrichtlich iibernommene Festsetzungen und Hinweise

)

ieBrain-Talstrafl

Die gekennzeichneten Bereiche des Planungsgebietes liegen innerhalb des
neu abgegrenzten Uberschwemmungsgebietes der Wiirm ( gezdndert durch
wasserrechtliche Erlaubnis vom 18.03.1997 )

In diesem Bereich ist die Errichtung von baulichen Anlagen sowie Auf-
schiittungen unzulassig. i

Die Hohenlage der Spielwiese unid des Geh- und Radweges diirfen, auBer
an den AnschluBstellen, in ihrer Hohenlage nicht iiber der bestehenden.
Geldndeoberkante liegen.



7. Behandlung der Bedenken und

Anregungen

a) BeschluBl (§ 3 Abs. 2 Satz 4 BauGB) am 03.02.1998

b) Benachrichtigung iiber Ergebnis am 29 Marz 98
8.  SatzungsbeschluB (§ 10 BauGB) am 03.02.1998

9 Genehmigung / Anzeige (§ 11 Abs. 1 BauGB)
a) Vorlage an Landratsamt am 11.05.4338
b) Bestitigung (innerhalb von 3 Monaten)
(§ 6 Abs. 4 BauGB) am 28.05.1998

10.  Ausgefertigt:
Weil der Stadt, 03.02.1998

G-t

Straub, Burgermeister

I1. Ortsiibliche Bekanntmachung
des Anzeigeverfahrens gemal
§ 12 BauGB im Amtsblatt Nr. am 18.06.19%8

Der Bebauungsplan ist damit
rechtsverbindlich.

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes
treten alle anderen Vorschriften auBer Kraft.

Weil der Stadt, 18.06.49338 Straub, Burgermeister
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Begriundung zum Bebauungsplan
"Schiefirain - TalstraBe / Erweiterung"
in Weil der Stadt

Vorbemerkungen/Erforderlichkeit

Die Stadt Weil der Stadt hat in ihrem Fliachennutzungsplan 1990 - 2005 eine Sport-
platzerweiterung im Bereich Schiefirainweg/JahnstraBe in nordéstlicher Richtung vor-
gesehen. Der stindige Bevdlkerungszuwachs Weil der Stadts und die Nachfrage nach
sportlichen Aktivititen macht einen Ausbau des bisherigen Angebots erforderlich. Dazu
kommen noch die sportlichen Erfolge der Weil der Stadter Faustballabteilung, die den Bau
einer sportgerechten Anlage rechtfertigen. Die Anlage soll um ein den Faustbaliregeln
entsprechendes Rasenspielfeld, drei Freilufttennispldtze und eine Mehrzweckspielwiese
erweitert werden. Ein Rasenspielfeld soll als Ersatz fiir das bestehende Tennenspielfeld
angelegt werden.

Zusitzlich ist eine Erweiterung der bestehenden Tennishalle um ein Spielfeld moglich.
Neubauten fiir ein Sportheim, eine Gymnastikhalle und eine Kombination aus Gerite-
schuppen und Verkaufskiosk sind ebenso planungsrechtlich vorgesehen. Der Bebauungsplan
ermoglicht auch den Bau erforderlicher Parkierungsanlagen sowie den Ausbau der zu-
gehorigen ErschlieBungsstraBe (JahnstraBe). Durch ein Briickenbauwerk iiber die Wirm soll
eine zusitzliche Wegbeziehung zwischen dem Ortskern und dem Gebiet Blammerberg
hergestellt werden.

Geltungsbereich

Geltungsbereich des Bebauungsplanes "SchieBrain-TalstraBe/Erweiterung" ist die im Plan
mit schwarzer Balkenumrandung gekennzeichnete Fliche. Sie wird abgegrenzt durch den
sitdwestlich liegenden Bebauungsplan "SchieBrain-TalstraBe”, im Westen durch den
Bebauungsplan "Schiefdrain ITT" und im Osten durch die Wirm.

Der Geltungsbereich umfat die Flurstiicke 3498, 3499, 3500, 3501, 3502, 3504, 3505,
3506, 3508, 3510, 3511, 3512, 3514, 3515, 3516, 3517, 3520, 3522, 3525/1, 3597, 3598,
3617 sowie Teile der Flurstiicke 3525, 3527, 3577, 3599, 3613, 3616, 3618, 3497, 3495,
3495 und 3494,

Art der baulichen Nutzung
Der Bebauungsplan umfalit nur Verkehrsflichen und das geplanie Sportgetinde. Das

Sportgelande wird als Fliche fiir Gemembedarf bzw. Fliche fiir Sport- und Spielanlagen
festgesetzt.

MaB der baulichen Nutzung
Grundflichenzahl

Eine Grundflichenzahl ist entbehrlich, da sich die Bauvorhaben auf wenige Projekte
beschranken, die sich Uber die festgesetzten Baugrenzen relativ genau fixieren lassen.



Bauweise

Die Gebéudelange der Tennishalle iiberschreitet durch die Erweiterung um ein Spielfeld
die maximal zuldssige Lange von 50 m fiir die offene Bauweise. Aus diesem Grund ist

fiir diesen Bereich die abweichende Bauweise, allerdings aus stidtebaulichen Griinden
mit einer Beschrankung auf maximal 60 m vorgesehen, '

Héhenlage

Die konkrete Hohenlage des ErdgeschoBfulbodens ist im Bebauungsplan nicht festgelegt.
Zur Begrenzung der maximalen Hohenlage der baulichen Anlagen wird die Gebaudehshe
auBBer durch die Zahl der VollgeschoBe durch die maximale Traufhéhe beschrinkt. Die
maximale Trauthéhe bezieht sich auf das in zulissiger Weise verinderte Gelinde.

Die einzelnen festgelegten Maf3e liefern noch viel Freiraum fiir die Planer zur indivi-
duellen Gestaltung ihrer Vorhaben. Die festgelegten Werte sind nur Maximalwerte, die
unterschritten werden diirfen. Auf &rtliche Eigenheiten kann bei der Festlegung der EFH
Riicksicht genommen werden. Die Erdgeschoffulbodenhéhe wird von der Baurechts-
behorde festgesetzt.

Um fiir die Beurteilung der Bauvorhaben und fiir die Nachvoliziehbarkeit der Gelinde-
verdnderungen gesicherte Unterlagen zu haben, sind mit den Bauvorlagen, von einem
Sachverstindigen gefertigte, Gelidndeschnitte einzureichen.

Yerkehrsfléichen

Die Verkehrsflachen sind in ihrer Aufteilung nur Richtlinien, um noch bei ihrer Detail-
planung oder bei der Bauausfiihrung auf drtliche Gegebenheiten eigehen zu koénnen.

Aus Griunden des offentlichen Interesses sind der Hinterbeton fiir Rabattensteine sowie
fir den Strafenausbau notwendige Anfiillungen oder Abgrabungen zu dulden.

Gestalterische Anforderungen an das Gebiet

Das Gesamtbild aus der Ferne wie auch das StraBenbild sollen nicht mit Freileitungen
und Stromieitungen belastet sein. Es wurde vorgeschrieben, daB simtliche Leitungen

- was ohnedies tblich ist - verkabelt zu verlegen sind. Bestehende Freileitungen sollen
Zug um Zug verkabelt werden.

Bituminose Flichen, die tber den Ausbau der Verkehrsflichen hinausgehen, sollen
vermieden werden.

Es wird fur Stellplitze und Stauriume vorgeschricben, daB hierfiir ein offenporiger
Ausbau (Rasen, Schotter oder Pflastersteine) zu verwenden sind. Der Grund ist die
gewollte Versickerung und somit die geringe Belastung des Kanalnetzes mit Oberflichen
wasser.

Ein weiterer Grund ist, daB Sickerwasser etnen positiven Teil zZum Grundwasserhaushalt
beitrdgt. Eventuell abtropfendes Ol von Kraftfahrzeugen kann aus okologischer Sicht
hingenommen werden, da die positiven Auswirkungen tiberwiegen.
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13.

Pflanzgebote

Pflanzgebote werden im Planungsgebiet festgesetzt, um durch nachfolgende Bebauung
wegfallenden Baumbestand wieder neu zu kultivieren. AuBerdem wird durch gezelte
Anpflanzung von Einzelbdumen das Gebiet attraktiver gestaltet und besondere Punkte
(z. B. Einmuindungsbereiche von StraBen und FuBwegen) optisch besonders hervor-
gehoben.

Lirmschutz

In einem, dem Bebauungsplan beigefiigten Gutachten des Biiros Bender und Stah! aus
Ludwigsburg, werden die Larmeinwirkungen auf die umliegende Wohnbebauung durch die
geplanten Erweiterungen und durch die geplante Gesamtanlage (bestehende und geplante
Sportpliitze) ermittelt und nach den Kriterien der Sportanlagenlérmschutzverordnung (18.
BlmSchV [1] beurteilt.

Ferner erfolgte eine Beurteilung der geplanten Verlangerung der JahnstraBe gemiB

(16. BlmSchV [11]). _

Entsprechend § 3 der 18. BlmSchV [1] werden zur Minderung der Lirmeinwirkung
Anordnungen und Nutzungszeitbeschrénkungen vorgeschlagen. Es ist darauf zu achten, daf3
diese Anordnungen bei der spiteren Nutzung beriicksichtigt werden.

Zudem wurde schon bei der Planung versucht die zu erwartende Larmeinwirkung so gering
wie méglich zu halten.

Das geplante Sportheim wurde in Richtung Tennishalle verschoben, und zwischen Sport-
heim und der Wohnbebauung ist noch eine Fliche fiir eine Gymnastikhalle vorgesehen. Das
geplante Rasenspielfeld wird nach Nordosten geschoben und die drei Freilufitennisplitze
werden ebenfalls méglichst weit von der Wohnbebauung vorgesehen.

Kanalisation

Fur die ErschlieBung des Gebietes ist der Bau eines neuen Kanalnetzes erforderlich, um
das gesamte Plangebiet an die zentrale Abwasserversorgung anschlieBen zu kinnen.

Wasser- und Loschwasserversorgung

Die Trnk- und Léschwasserversorgung wird an das bestehende Versorgungsnetz der
Stadt Weil der Stadt angeschiossen. Die vorhandenen Dimensionierungen reichen auch
fur den AnschluB3 des neuen Gebietes aus.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die EVS gesichert.



14.  Bodenordnung

Zum Vollzug des Bebauungsplans ist keine Baulandumlegung vorgesehen. AuBerhalb des
Siedlungsgebietes ist die Stadt Weil der Stadt zum iberwiegenden Teil Eigentiimerin der
Grundstiicke. Es wird versucht, die restlichen Grundstiicke zu erwerben.

15, ﬂberschwemmungsgehiet SchieBrain - Talstralie

Das Uberschwemmungsgebiet wurde durch die wasserrechtliche Genehmigung vom
18.03.1997 neu abgegrenzt.

In diesem Bereich ist die Emichtung von baulichen Anlagen sowie Aufschiittungen un-
7uldssig.

Die Hohenlage der Spielwiese und des Geh- und Radweges diirfen daher, auBer an den
AnschluBstellen, in ihrer Hohenlage nicht iiber der bestehenden Gelindeoberkante liegen.

Gefertigt:
Weil der Stadt, 30.04.1996

Zuletzt geindert: 26.11.1997 Ing. Biiro Dipl.-Ing. B. Schadel

Ausgefertigt!

Weil der Stad 03.02.1998

raub
Burgerm91suer




